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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO E PROMESSA DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS
CREDITORIOS EM GARANTIA COM CONDICAO SUSPENSIVA E OUTRAS AVENCAS

I PARTES
Pelo presente instrumento particular,

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE IlI SPE LTDA., sociedade em presdria limitada com sede na
Rua Furriel Luiz Antdnio Vargas, n? 250, 92 andar, sala 903, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do
Sul, CEpP 90.470-130, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas luridicas do Ministério da Economia {“CNPJ/ME”) sob o ne
12.470.338/0001-96, com seus atos societdrios arquivados na JUCERGS sob o NIRE 43.206.174.209, neste ato

representada nos termos de seu Contrato Social, doravante denominada “Spg” ou “Fiduciante”;

Vanderlej Evandra Tamiosso, Rosemeire Ribaire De Souza, Marcos Ribeiro

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2.894, 92 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ/ME sob o
12 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Eiducidria” ou “Securitizadora”,
€, quando em conjunto com a Fiduciante, doravante denominadas, “Partes” e, individual e indistintamente,
“Parte”);

E ainda com o interveniente anuente:

CAPA ENGENHARIA S.A. sociedade andnima, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul,
na Rua Furriél Luiz Anténio Vargas, 250 - salas 901, 902 e 903, inscrita no CNPJ/ME sob o n¢ 90.025.073/0001-20,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Devedora” ou “Interveniente Anuente”);

tert, Joao Vitor Monteiro Cenfena Risques,

Moraes Schiet!

CONSIDERANDO QUE:

{A) Em- 11 de julho de 2017, a Capa Engenharia, emitiu em favor da DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA EM
LiQUIDACAD EXTRAJUDICIAL, instituicdo financeira, com filial na cidade de Fortaleza, Estado do Cearad, Avenida
Bardo de Studart, n¢ 2360, Aldeota, Salas 505 e 506, CEp 60120-002, inscrita no CNPJ/ME. sob o ne
10.372.647/0002-89 (“Einanciadora”), a Cédula de Crédito Bancério n2 018 (“CCB”), com valor, na data de
emissdo, de RS 35.000.000,00 (trinta e cinco mithSes de reais) (“Valor da CCB”), para aplicacdo no
desenvolvimento dos Empreendimentos Habitacionais Alvo descritos no Anexo | da CCB, avalizada pelos Avalistas,
conforme aditada pela primeira vez em 28 de novembro de 2017; ‘
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{B) em decorréncia do Financiamento Imobilidrio, a Devedora se obrigou, entre outras obrigagdes, a pagar a
Financiadora, por ocasido da emissdo da CCB, os direitos creditorios presentes e futuros oriundos da CCB, no valor,
forma de'pagamento e demais condicSes previstas na CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessdrios, tais
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como encargos, moratérios, multas, penalidades, indenizacges, despesas, custas, honordrios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos na CCB (“Créditos Imobilidrios”);

0 De ‘Souza, Marcos Ribeiro

(<) em1ldejulhode 2017, a Devedora, o Sr, EDSON FONSECA E SILVA, casado, brasileiro, inscrito no CPF/ME
sob o n? 140.331.516-72, portador da cédula de identidade ne MG — 78.980, com endereco comercial na Cidade
de Itating, Estado de Minas Gerais, na Rua Didgenes Nogueira, 11, 52 andar, Centro, CEP 35680-040 {“Sr. Edson”),
€ os Avalistas, celebraram o “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Qutras Avenigas”, por
meio do qual a Financiadora cedeu 30 Sr. Edson a totalidade dos Créditos Imobilidrios, momento em que o Sr.
Edson passou a ser titular de todos os direitos e obrigagBes decorrentes da CCB e beneficidrio de todas as garantias
vinculadas a este titulo, de modo que as referéncias & Financiadora existentes na CCB, passaram a ser aplicados
ao Cessionério (“Contrato de Cess3o 1”);

{D) em garantia do cumprimento de todas as obrigacBes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora por forca da CCB, e suas posteriores alteragdes, o que
inclui o pagamento dos Créditos Imobilidrios, o pagamento das Despesas (conforme definidas na CCB) e os custos
com a execucdo do Aval (conforme definido na CCB) e das Garantias Reais {conforme definidas na CCB)
constituidas e a serem constituidas no decorrer da Operacio {“Operacdes Garantidas”), foi prestado o Aval e
constituidas as Garantias Reais, dentre essas, o Instrumento Particular de Alienag¢3o Fiducidria de Imével em
Garantia e Outras Avengas, datado de 11/07/2017, conforme aditado e ora aditado novamente {“Contrato de

Alienacdo Fiducidria”);

ques; Vanderiet Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribei

{E) foi celebrado em 11 de maio de 2020 0 Instrumento Particular de Contrato de Promessa de Liberag3o de
Garantias, Assunc3o de Obrigacdes e Qutras Avencas (“Contrato de Liberac3o de Garantias”), por meio do qual
foi liberada parte dos recebiveis imobilidrios cedidos fiduciariamente em garantia da CCB, avaliados em
R$15.000.000,00 {quinze mithdes de reais) naquela data, para que fossem utilizados como garantia na emiss3o
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 982 Série da 42 Emiss8o da ISEC Securitizadora S.A. {antiga
denominagio da Virgo Companhia de Securitizacso) (“CRI Belvedere”);

ert, Joao Vitor Monteiro Centena Ris

0s Alberto De Moraes Schett

exandra Martins Catoira,
ortaldeassinaturas.com.br.d43 e utilize 0-c6dine-1825-DCFA-80D0-3034,

(F} em 11 de maio de 2020, o Sr. Edson celebrou com a Credora, com interveniéncia da Devedora e dos

¢!
i

B

Avalistas, o “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas”, por meio do qual o Sr.

/i

Edson cedeu a Credora a totalidade dos Créditos Imobilidrios, momento em que a Credora passou a ser titular de
todos os direitos e obrigacbes decorrentes da CCB e beneficidria de todas as garantias vinculadas a este titulo, de
modo que as referéncias ao Sr. Edson existentes na operacio passaram a ser aplicados a Credora (“Contrato de
Cessdo 27);
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{G) a Credora emitiu 1 (uma) cédula de crédito imobilidrio (“CCI”) para representar a integralidade dos
Créditos Imobiliarios, nos termos do “Instrumento Particular de Emiss3o de Cédula de Crédito Imobiliario Integral,
sem Garantia Real Imobilidria Sob Forma Escritural e Qutras Avengas” (“Escritura de Emiss3o de CCl”), celebrado,

em 11/05/2020 entre a Credora e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Este documento foi assinade digitalmente por Carios Alberto De Moraes Schettert, Jogo Vitor Monteiro Centeno Risques. Vanderlei
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos Ribeire Do Valie Neto, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Alexandra s
Catoira. R T D
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LTDA., sociedade empresdria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 15.227.994.0004-01, com sede na Cidade de
S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466, bioco B, Conjunto, 1401, CEP 04534-002

(“Instituicdo Custodiante” ou “Agente Fiducidrio”, conforme aplicével;

(H) a Credora é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, que tem como principal objetivo a
aquisicdo de créditos imobilidrios e consequente securitizagdo por meio da emiss3o de certificados de recebiveis
imobilidrios;

{n a CCifoivinculada ao certificado de recebliveis imobilidrios da 932 e 942 Séries da 12 Emissdo de Certificado
de Recebivejs Imobilisrios da Credora (“CRI”) emitidos de acordo com “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios” (“Termo de Securitizacd0”), celebrado, em 11/05/2020, entre a Securitizadora € o Agente Fiduciario,
de acordo com a Lei ne 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei n2 9.514/97”), e normativos
da Comissdo de Valores Mobilisrios ("cvMm”);

miosso, Roserneire Ribsirs De Souza, Marcos Ribeira

{J) a Devedora e os Avalistas solicitaram 3 Credora um ajuste no fluxo de pagamentos das parcelas devidas
nos termos da CCB, de forma a condizer com 0 seu atual fluxo de caixa;

enteno Risques, Yanderisi Evandro Ta

o~
L

{K) a Credora, nos termos do artigo 164 do Cédigo Civil, aceitou a solicitagdo da Devedora e Avalistas,
conforme aprovado pela Ata da Assembleia Geral dos Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 932
€ 942 Séries da 12 Emissdo de Certificado de Recebiveis Imobilisrios da Credora, realizada em 21 de outubro de
2021 (comtemplado a ratificagdo e efeitos retroativos das deliberac¢Bes a data de 15 de outubro de 2021);

(L) em razdo do disposto acima, as Partes pretendem aditar a CCB por meio do “Terceiro Aditamento a CCB”

Schetieit, Joao Vitor Manteirs

e aditar o termo de Securitizagdo por meio do “Segundo Aditamento ac Termo de Securitiza¢do”, nos termos

autorizados por Ata de Assembleia Geral de Titulares de CRI realizadaem 21 de outubro de 2021 (comtemplado g%
a ratificagdo e efeitos retroativos das deliberacdes a data de 15 de outubro de 2021), para: £9
(i) alterar o prazo da CCB para 1969 (mil, novecentos e sessenta e nove) dias e dos CRI para 934 (novecentos 5:;§
e trinta e quatro) dias, com a data de vencimento final da CCB e dos CRI para o dia 01/12/2022; %":_%;
{if) alterar a remuneragdo da CCB e dos CRI, de acordo com o seguinte: {ii.1) a partir de 15 de outubro de gg
2021, inclusive, até 15 de novembro de 2022 (exclusive), os juros remuneratérios serdo correspondentes a 100% ‘f,
{cemporcento) da variagdo acumulada das Taxas DI, acrescido de sobretaxa de 8,5% (oito inteiros e cinco décimos ‘§

por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Gteis e (i.2) a partir de 15 de novembro de 2022,
inclusive, a remuneragfo sers correspondentes a 12,6825% a.a. {doze inteiros e seis mil, oitocentos e vinte e cinco
décimos de milésimos por cento ao ano), caiculados sobre o Valor Principal Atualizado, conforme definigdo a

ras va ao site htips:/fportaldeassinatiras com.bridd3 & utilize-o codigo 1825-DOFA-90D0-3934.

ssinado digitalmente por Cax

arcos Ribeiro Do Valle

seguir, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Gteis. O saldo devedor que houver em 15 de novembro de ?E
2022 serd atualizado monetariamente segundo a variacdo do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo -S” :?;;
("IPCA”), desde que positiva, obtida pela divisdo dos numeros-indices do IPCA dos meses de outubro/2022 e % %g
setembro/2022, de forma pro-rata por dias uteis; é__z,a_, =
{iii) aiterar o fluxo de pagamentos de Remuneragdo, sendo que (lii.1) a remunerac3do referente ao periodo ?32 §

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto Do Moraes Schettert, Joao Vitor Moriteire Centeno Risques, Vanderlei 3 e

Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Alexandra Martins

Catoira.
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entre 08 de junho de 2021 e 15 de outubro de 2021 serd incorporada em 15 de outubro de 2021, ao Saldo Devedor
da CCB e ao Valor Nominal dos CRI; e (iii.2) a partir de 15 de outubro de 2021, a remuneragdo serd paga
mensalmente até 15 de novembro de 20622 inclusive e na Data de Vencimento;

{iv) alterar a Cldusula 4.1 da CCB, para definir o valor referente aos Encargos Moratérios decorrentes do
descumprimento de obrigaces pecunidrias, no ambito da CCB, no montarite de RS 2.298.041,12 (dois milhses,
duzentos e noverita e oito mil, quarenta e um reais e doze centavos), sendo certo que tal valor sers incorporado
a0 saldo devedor da CCB, na data de 15 de outubro de 2021. Em consondncia, alterar a Clausula 5.12 do Termo
de Securitizagdo (conforme renumerada), para definir o valor referente aos Encargos Moratérios decorrentes do
descumprimento de obrigaces pecunidrias, no mbito dos CRI, no montante de R$ 2.298.041,12 {dois milhdes,

0, Rosemeire Ribsiro De Souza, Mareos Riheira

duzentos e noventa e oito mil, quarenta e um reais e doze centavos), sendo tal valor incorporado ao Valor Nominal
dos CRI, na data de 15 de outubro de 2021;

{v} incluir garantia de alienagdo fiducidria sobre: (v.1) as unidades dos empreendimentos habitacionais
desenvolvidos com recursos decorrentes da CCB, oriundas da incorporagdo imobilisria, registrada sob R.3, AV-17
€ AV-18, da Matricula n? 105.207, do Cartério de Registro de Iméveis de Canoas ~ RS, denominado Edificio Life
Park Colors, que faz parte dos empreendimentos relacionados no Anexo | da CCB, conforme alterado pelo 2¢

dro Tamioss:

Evan

Aditamento 3 CCB (“Empreendimentos Habitacionais Alvo”), e que n3o tenham sido objeto de repasse bancério

ao0s seus adquirentes finais, no prazo maximo de até 90 (noventa) dias contados da data do primeiro Habite-se,
expedido para qualquer um dos Empreendimentos Habitacionais Alvo, (“Nova Alienac3o Fiducisria ") (v.2) as
unidades que atualmente garantem o CRI Belvedere, que n3o sejam objeto de repasse bancério aos seus
adquirentes finais (“Unidades Belvedere”), a qual devers ser constituida assim que o saldo devedor do CRI
Belvedere for liquidado, e seja verificado a satisfacio financeira dos titulares dos CR! Belvedere (“Nova Alienacdo
Fiducidria 2” e “Liguidacdo dos CRI Belvedere”, respectivamente); e (v.3) os imdveis, de propriedade da CAPA
INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPE LTDA,, sociedade limitada, com sede na Cidade de Porto
Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Furriel Luiz Anténio Vargas, 205, sala 903, Bela Vista, CEP 90470-130,
devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n¢ 12.470.546/0001-95, objeto das matriculas n®s. 120.913, 120.914,
121.078, 121.079 e 121.103, todas do Registro de Imdveis da 32 Zona de Porto Alegre (“Imdveis” e “Nova

Alienacdo Fiducidria 37, respectivamente);

{vi) incluir garantia de cessdo fiduciria sobre (a) a integralidade dos direitos creditérios decorrentes das

020 Vitor Monteiro Ceritena Risquies, Vanderlei

hetiert, J

o

vendas das unidades oriundas da incorporagdo imobilidria, registrada sob R.3, AV-17 e AV-18, da Matricula ne
105.207, do Cartério de Registro de Iméveis de Canoas ~ RS, denominado Edificio Life Park Colors, que faz parte
dos Empreendimentos Habitacionais Alvo, e (b} a integralidade dos direitos creditérios decorrentes das vendas
dos iméveis, mediante a celebracdo de aditamento ao Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios

Alexandra Martins Catoira;
s /iporialdeassinatiras.com brdds e utllize o codiga 1825-DCFA-80D0-3934,

por Carlos Alberto De Moraes S

Neto ¢

gitalmente
Do Valls

{(“Aditamento Cessdo Fiducidria”);
{wvii) incluir garantia de cess3o fiduciaria sobre os direitos creditérios decorrentes das vendas das Unidades

Belvedere, mediante a celebragdo do presente instrumento {“Nova Cess3o Fiducidria”);

(™) as Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a avaliagdo e discuss3o de todas as cléusulas
deste instrumento, cuja celebrag3o, execugio e extingdo s¥o pautadas pelos principios da igualdade, probidade,

arificar 25 assinaturas v4 ao site hitps
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lealdade e boa-fé.

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Instrumento Particular de Contrato de Cess3o
Fiducidria e Promessa de Cess3o Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia com Condig3o Suspensiva e Outras
Avengas (“Contrato”), o qual passara a ser regido pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposicdes,

Ribeiro De Souza, Marcos Ribsira

contratuais.e legais, apliciveis.

11 CLAUSULAS

1. PRINCIPIOS E DEFINICOES

1.1. DefinicBes: As palavras e os termos constantes deste Contrato n3o expressamente aqui definidos, grafados

em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como, quaisquer outros de linguagem técnica; financeira
ou ndo, que, eventualmente, durante a vigéncia do presente Contrato, no cumprimento de direitos e obrigacdes

5

assumidos pelas Partes, sejam utilizados para identificar a pratica de quaisquer atos, deverdo ser compreendidos
e interpretados conforme significado que lhes é atribuido nos demais Documentos da Operacdo, conforme
definido na CCB.

ro Centenio Risques, Vanderei Evandio Tamiosso, Rosemeire

1.1.1. Salvo qualquer disposicdo expressa em contririo prevista neste Contrato, todos os termos e condi¢des dos
Documentos da Operagdo aplicam-se total e automaticamente a este Contrato e deverdo ser considerados como
uma parte integrante deste instrumento, como se estivessem aqui transcritos.

tert, Joao Vitor Montei

1.1.2. Independentemente do acima disposto, o presente Contrato se constitui em instrumento autdnomo, que
pode ser levado a registro isoladamente e independentemente do implemento de qualquer condigdo ou do
tumprimento de qualquer obrigacdo prevista nos demais Documentos da Operagdo.

toraes Schet

Alexandra Marting Catoira,

1.1.3. Para fins deste Contrato, dia 4til significa quaisquer dias que n3o caiam em sdbado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil {“Dia Util”).

foortaldeassinaturas.com.brdds e uiilize o codigo 1825-DCFA-80D0-3934

f;
S

2. CESSAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

mente por Carlos Albsrio De

Valle Neto

2.1. (Cessdo Fiducidria em Garantia: Sob a condicdo suspensiva de Liquidacdo dos CRi Belvedere, nos termos
=£2320 Fiduciaria em Garantia

igital

¢os Ribeire Do

previstos no item (L), {v.2) das Considerag&es Preliminares acima e do artigo 125 do Cdédigo Civil, em garantia do
integral, fiel e pontual cumprimento das Obrigacdes Garantidas, a
fiduciariamente, de maneira irrevogdvel e irretratédvel, a partir da presente data, nos termos.do parégrafo 32 do
artigo 66-B da Lei 4.728, e dos artigos 18 ao 20 da Lei 9.514, a propriedade fiducidria, o dominio resolGvel e a posse
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assinaturas va ao site https

&

indireta dos direitos creditérios oriundos da venda das Unidades Belvedere que deixarem de ser garantia do CRI
Belvedere quando da sua liquidagdo, conforme descritas no Anexo 2.1 deste instrumento, principais e acessorios,
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presentes e futuros, incluindo também nesta garantia qualquer recurso oriundo dos frutos das Unidades
Belvedere, tais como locagio, arrendamento, etc., livres e desembaragados de quaisquer Onus, gravames ou
restrigdes.

2.1.1. As Partes reconhecem que o Anexo 2.1 do presente Contrato devera ser ratificado no momento da
implementagio da condi¢o suspensiva para refletir o nimero de Unidades Belvedere objeto da presente
garantia.

2.1.2, Fiduciante obriga-se a ndo compensar os Direitos Creditérios com nenhum valor que seja devido pela
Securitizadora, por forca de outra relacdo contratual que ndo a descrita neste Contrato.

2.1.3. Integrar3o esta Cess3o Fiduciaria todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens, presentes ou futuros,
que forem atribuidos aos Direitos Creditérios, os quais se sujeitardo a todos os termos e condigdes estipulados
neste Contrato, estando autorizada a Fiducidria a praticar todos os atos necess4rios ao bom e fiel cumprimento
deste Contrato, incluindo, mas sem se limitar a, ordens de bloqueios, transferéncias, retencgdes e aplicagdes dos
Direitos Creditérios, nos termos aqui previstos.

rteno Risques, Vanderlai Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro Ds Souza, Marcos Ringiro

2.1.4. A totalidade dos recursos dos Direitos Creditérios deverd ser depositada até o integral cumprimento das
Obriga¢Bes Garantidas, na conta do patriménio separado dos CRI, de titularidade da Securitizadora, mantida no
Banco Itati Unibanco S.A. {341), conta n2 12067-0, agéncia 7307 (“Conta Centralizadora”) e serdo utilizados nos

termos conforme previsto nos Documentos da Operacdo. Caso a Fiduciante receba qualquer Direito Creditério de
forma diversa da prevista nesta cldusula, a Fiduciante se compromete a transferir referidos valores para a Conta
Centralizadora no prazo de 1 (um) Dia Util,

Moraes Schettert, Joaa Vitor Monteiro Ce

2.1.5. Quaisquer Compromissos de Compra e Venda ou contratos definitivos relacionados as Unidades Belvedere .g
que venham a ser celebrados durante a vigéncia dos CRI e até a quitagio integral das Obrigagdes Garantidas c‘é
estardo sujeitos e abrangidos pela presente Cess3o Fiducidria. Para tanto, a cada 3 (trés) meses ou a cada 10 (dez) EE
novos contratos de compra e venda celebrados, 0 que ocorrer primeiro, serdo celebrados aditamentos a este %;’5
Contrato, de acordo com o modelo previsto no Anexo 2.14, afim de atualizar o Anexo 2.1 para conter a descrigdo §'§
dos Direitos Creditérios objeto desta Cess3o Fiducidria. A Fiduciante deverd enviar 3 Fiducisria, com copia ao gg
Agente Fiduciario, umavia registrada do respectivo aditamento, conforme o caso, em até 5 (cinco) Dias Uteis, a w%

contar-da celebrac¢iio de referido instrumento, bem como, no mesmo prazo, uma via eletrénica dos respectivos
contratos de compra e venda e da documentagio de anilise de crédito dos adquirentes das Unidades Belvedere.

Caso inexistam novos contratos de compra e venda celebrados no prazo de 3 (trés) meses, conforme supracitado,
a Fiduciante deverd notificar a Fiduciaria sobre o ocorrido, ndo sendo necessario aditar o presente Contrato no

ssinaturas v ao site hitps://portaldeassinaturas. com:bri443 e utiliza o codigo 1825-DCFA-80D0-3034,

referido periodo.

2.1.6. A Fiduciante fica obrigada a encaminhar 3 Fiducisria mensalmente a relagdo do Compromissos de Compra

Este documento foi assinado digitalmen

fod
&
&
©
=
g
&
=z
@
®
=
§33
o

Para verdficar as a

Este docurmento foi assinado digitaimente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Montsiro Centeno Risques, Vanderlei
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribsire De Souza, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Alexandra Martins
Catoira.

Para verificar as assinaturas va go site hitps:/portaldeassinaturas.com.bri443 e utilize o cadigo 1825-DCFA-90D0-3034., 2 o R T D

(=2

TITULOS E DCCUMENTOS |

REGZISTRM &0

116288

PORTO ALEGRE - RS

continua na préxima folha



2° REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS DE PORTO ALEGRE
Valter Luis Cervo - Oficial de Registros
Rua Gen. Camara, 236 - 4° andar - Centro - Porto Alegre/RS - BRASIL - 90010-230 . Fones: (51) 3212-6392 - (51) 99853-2559

continuacao da folha anterior, Registro n® 116288

e Venda celebrados no més anterior. Fica ainda obrigada, a cada celebra¢3o de novo contrato de compra e venda,
a encaminhar no prazo de 5 (cinco) dias corridos os documentos e informagbes necessarias ao Servicer, para que
este possa iniciar a cobranca ativa do referido Direito Creditério. O Servicer € empresa contratada pela Fiduciante
para, dentre outras atribuicdes, realizar o monitoramento, administragdo e controle dos Direitos Creditérios.

2.1.7. A Fiduciante, desde a presente data, concorda que, os recursos oriundos: (a) dos Direitos Creditérios, e (b)
da eventual excuss3o da Nova Alienagdo Fiduciaria 2, em razfo da inadimpléncia do respectivo Compromisso de
Comprae Venda, por parte do Adquirente, poderdo ser: utilizados, a critério da Securitizadora, para amortizar
extraordinariamente a CCB, nos termos previstos na CCB.

2.1.8. Tendo em vista a transferéncia em cariter fiducidrio da titularidade dos Direitos Creditérios, a Fiduciante
responderd, sob as penas da lei, se ceder, transferir ou, por qualquer forma, negociar os Direitos Creditorios com

terceiros e/ou sesobre eles constituir quaisquer 8nus ou gravames.

2.2. Posse Indireta: A Cess3o Fiducidria resulta na transferéncia a Securitizadora, da propriedade fiduciria e da

posse indireta dos Direitos Creditérios, permanecendo a sua posse direta com a Fiduciante.

enteno Risques, Vanderlel Evandro Tamiosso, Rosemelrs Ribeiro De Souza, Marcos Ribeiro

2.3. Exoneracfio: O cumprimento parcial das ObrigagBes Garantidas n3o importa em exoneracdo
correspondente dos Direitos Creditdrios no ambito do presente Contrato.

2.4. Documentos Comprobatérios: A Securitizadora renuncia & sua faculdade de ter a posse direta sobre os
documentos originais que comprovam os Direitos Creditérios, nos termos do artigo 66-B, pardgrafo 32 da Lei
4.728 (“Documentos Comprobatdrios”).

e 0 codige 1825-DCFA-90D0-3934,

<

2.4.1. A Fiduciante manterd os Documentos Comprobatorios originais sob sua posse direta, a titulo de fiel
depositaria, obrigando-se a entregé-los, quando solicitado pela Securitizadora, em até 5 {cinco) Dias Uteis da
solicitagdo ou até 1 (um) Dia Util apds a solicitagdo, em caso de qualquer inadimplemento de obrigacio pela
Fiduciante, ou em caso de sua liquidagdo ou insolvéncia, nos termos do artigo 20 da Lei 9.514, declarando- se

os Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro ©

Iexandra Marting Catolra,

a1 s assinaturas vé ao site hitps/portaldeassinaturas.com.brdd3 e ulil

ciente de suas responsabilidades civis e penais pela conservagio e entrega desses documentos.

gg
2.5. Compensacdo: N3o sera devida qualquer compensagio pecunidria a Fiduciante em razdo da Garantia de que 2 2
2
trata este Contrato. £ &
-
58
Ta
.2 s fo o
2.6. QOperacdo Estruturada: As Partes desde j& reconhecem que este Contrato é parte de uma operacgdo i
S
estruturada, ndo devendo ser, em hipdtese alguma, analisado ou interpretado individualimente. 2z
- L
&5
o=
2.7. Contestacdio da Garantia: Sem prejuizo da aplicago das penalidades previstas neste Contrato, o ndo é% 8
. . 3 . = LB
cumprimento do disposto nesta cldusula 2 pela Fiduciante ndo poderd ser usado para contestar a garantia @g 5
[ 7? t’n
%D ®
Este documento foi‘assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Montsiro Centeno Risques, Vanderlei 7 W a.

Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos Ribeiro Do Valie Neto, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Alexandra Martins
Catoira.
Para verificar as assinatures va 2o site https://portaldeassinaturas.com.bri443 e utifize o cadigo 1825-DCFA-G0D0-3934.

2°RTD -,

TITULOS E DCGUMENTOS |
REGISTREY 40

116288

PORTO ALEGRE - RS

continua na préxima folha



2° REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS DE PORTO ALEGRE
Valter Luis Cervo - Oficial de Registros
Rua Gen. Camara, 236 - 4° andar - Centro - Porto Alegre/RS - BRASIL - 90010-230 . Fones: (51) 3212-6392 - (51) 99853-2559

continuacao da folha anterior, Registro n® 116288

fiducidria ora constituida.

3. CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

3.1. Descric3o das ObrigacBes Garantidas: As Obrigacées Garantidas tém as caracteristicas descritas na Cédula

de Crédito Bancério ne 018, emitida pela Fiduciante em 11/07/2017, conforme aditada (“CCB”), na Escritura de
Emiss&o de CCl, no Contrato de Cessdo, no Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operacdo que,
para os fins do artigo 66-B da Lei 4.728 e da Lei 9.514, constituem parte integrante e inseparével deste Contrato,
como se nele estivessem integralmente transcritos, conforme caracteristicas abaixo:

(@)  valor Principal: até RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais) (“Valor Principal”);

(b}  Data de emiss3o da CCB: 11/07/2017 (“Data de Emissdo”);

{c) Data de vencimento da CCB: 01/12/2022 (“Data de Vencimento”);

(d)  Prazo: 1.969 (mil novecentos e sessenta e nove) dias partir da data de emiss3o da CCB;

iro Centeno Risques, Vanderiel Evandro Tamiosso, Rosermaire Ribsito De Souza, Marcos Ribeirg

(e)  Remuneragdo: (a) 100% (cem por cento) da varia¢io acumulada Taxa D1, acrescido de sobretaxa de 5,00%
(cinco inteiros por cento) ao ano, base 252 {duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis até 11 de maio de 2020,
exclusive; {b) 100% {cem por cento) da variagdo acumulada Taxa D1, acrescido de sobretaxa de 6,00% (seis inteiros
por cento} ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir de 11 de maio de 2020, inclusive,
até 15 de outubro de 2021 exclusive; (c) 100% (cem por cento) da variagdio acumulada Taxa DI, acrescido de
sobretaxa de 8,5% {oito inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis a partir de 15 de outubro de 2021, inclusive, até 15 de novembro de 2022, exclusive; e (d) variagdo

orages Schettert, Joao Vitor Monte

andra Marting Caloirg,

monetaria segundo a varia¢io mensal positiva do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA"}, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida de juros remuneratérios de 12,6825% a.a. {doze inteiros
e seis mil, oitocentos e vinte e cinco décimos de milésimos por cento ao ano), a partir de 15 de novembro de 2022,
inclusive, até a Data de Vencimento;

tos Alberto De M

{f} Saldo Devedor: O saldo devedor da CCB seré apurado pela Securitizadora, por meio de planilha de célculo

site hitps:/fportaideassinaturas.com.br443 & utilize 6 codige 1825-DCFA-8000-3834;

inenie por Cal

i,
)
<os Ribeiro Do Valle Neto & Alex:

£
a verificar as assinaturas v& an

ou dos extratos de conta corrente mantidos pela Securitizadora, os quais serio parte integrante, complementar

igital

e inseparavel da Cédula, observado que os cdlculos realizados evidenciario de modo claro e preciso o Valor
Principal Atualizado, a parcela Juros Remuneratérios {conforme definido abaixo), a parcela correspondente a
multas e demais penalidades contratuais, se aplicavel, observadas férmulas de cdlculo previstas na se¢dio “4.

2
2
o
&
k2l
4
Atualizagdo Monetaria, Juros Remuneratérios e Encargos” da CCB (“Saldo Devedor”); wg &
-~ . & =3
(g) Encargos Moratérios: (i) multa convencional, ndo compensatéria, no montante de 2% (dois por cento) § %
ko) = P
dEL

Este documerno foi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Montsire Centeno Risques, Vanderlei
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos Ribeiro Do Valie Neto, Marcos Ribeiro Do Valle Neto ¢ Alexandra Martins

Catoira.
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sobre o montante do débito apurado; (i) juros moratdrios, no montante correspondente a 1% (um por cento) ao
més, calculados pro rata temporis desde a data em que o pagamento era devido até o seu integral recebimento
pela parte credora; e {iii} reembolso de quaisquer despesas incorridas na cobranga do crédito, tudo isso sem
prejuizo da incidéncia da Remunerag3o {prevista no item 1.2 da CCB) sobre os valores em atraso, sendo certo que,
0s Encargos Moratérios no montante de RS 2.298.041,12 {dois mithes, duzentos e noventa e oito mil, quarenta
€ um reais e doze centavos), referentes aos descumprimentos de obrigac¢bes pecunidrias, serdo incorporados ao
saldo devedor da CCB;

(h} Pagamento da Remuneracio: A Fiduciaria, mensalmente, utilizar4 a totalidade dos recursos existentes na
Conta Centralizadora, oriundos dos pagamentos dos direitos creditérios objeto da Cess3o Fiduciaria, para realizar

ro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De'Saliza, Marcos Ribsiro

0 pagamento dos Juros Remuneratérios e demais encargos previstos na CCB, devendo todos os valores serem
Pagos até a Data de Vencimento; e

Evan

(i) Local de pagamento da divida: Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Pauio,

3.1.1. Sem prejuizo das obrigagBes descritas no item 3.1, acima, a descrigdo ora oferecida visa meramente
atender critérios legais e nio restringe de qualquer forma os direitos da Fiducidria ou modifica, sob qualquer
aspecto, as caracteristicas das Obrigacdes Garantidas conforme previstas nos respectivos Documentos da
Operagdo. A Cessio Fiducidria, constituida nos termos deste Contrato, garante também todas as demais
obrigacBes pecuniarias e nio pecunidrias assumidas pela Fiduciante, nos termos dos derais Documentos da
Operac3o.

3.2. Os valores creditados na Conta Centralizadora serdo utilizados para realizar o pagamento dos valores
devidos nos termos da CCB.

chettert, Joao Vitor Monteifo Centeng Risquss, Yanderle

3.3. Ordem de Pagamento: Em cada Data de Pagamento (conforme definido na CCB), a Securitizadora devers
utilizar o montante depositado na Conta Centralizadora da seguinte forma (“Ordem de Destinacdo de Recursos”}:

inaturas.com.brdd3 e ulilize o codigo 1825-DCFA-B0D0-3934,

2

(a)  Pagamento de eventuais despesas previstas nos Documentos da Operagio;

por Carios Alberto De Moraes S

Valle Nete e Alexandra Martins Catoira.

(b)  Pagamento de eventuais encargos moratérios;

{c) Pagamento dos Juros Remuneratdrios; e

ras va a0 site hitpe:/portadeas

-]
=
15}
£
85
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=
2
i3
(d)  Amortizacdo do Principal. Ll
88s
B5é
4. APERFEICOAMENTO DA GARANTIA DE CESSAO FIDUCIARIA 258
£33
. ek " . . i e ! g2¢
4.1 Formalizacfio da Cess3o Fiducidria: Sem prejuizo do disposto no item 5.1 abaixo, a Fiduciante obriga-sea, T 3
B o
Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberic De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centena Risques, Vanderisai 9 won
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos Ribeiro Do Valie Neto, Marcos Ribeiro Do Valle Neto o Alexandra Martins
Catoira.
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no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de assinatura deste Contrato, assim como de qualquer
aditamento a este Contrato: (a} a protocold-lo nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas
das sedes das Partes; e (b} a sua custa enviar 3 Fiducidria, com cépia ao Agente Fiduciario, em até 15 {quinze) dias
acontar da presente data, 1 (uma) via digitalizada deste Contrato registrado nos termos do item {a) acima.

4.1.1 Todos e quaisquer custos, despesas taxas efou tributos das averbagBes e registros relacionados 3
celebragdo e registro do presente Contrato, das garantias nele previstas ou de qualquer alterago do mesmo
serdo de responsabilidade da Fiduciante. N3o obstante, a Fiducidria poderd, caso a Fiduciante ndo o faca,
providenciar os registros e demais formalidades aqui previstas em nome da Fiduciante, que reconhece desde ja
como sendo liquidas, certas e exigiveis as notas de débito que venham a ser emitidas pela Fiducidria sem prejuizo
do descumprimento de obrigacdo nfo pecunidria, para pagamento dos custos efou despesas relativas aos
registros e demais formalidades previstas neste Contrato. Nestes Casos, ‘a Fiduciaria poderd, a seu Unico e
exclusivo critério: (a) utilizar os recursos retidos no Fundo de Reservas; observado o previsto no Contrato de

Vanderlel Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeire De Souza, Marcos Ribeiro

Cessdo ou (b) requerer reembolso dos referidos custos e/ou despesas 3 Fiduciante, que devera reembolsar a

kY2

Fiducidria por tais custos e/ou despesas no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva
nota de débito emitida pela Fiducidria.

4.1.2 Os recursos depositados na Conta Centralizadora, enquanto nio forem utilizados na forma prevista.no item
4.1.1 acima, poder3o ser aplicados nos Investimentos Autorizados previstos no Contrato de Cess3o, sendo certo
que tais Investimentos Autorizados ¢ quaisquer outros direitos presentes ou futuros que decorram da Conta
Centralizadora, livres de quaisquer impostos, também s3o, neste ato e nos termos da legislagdo em vigor,
entregues em cessdo fiducidria 3 Fiduciaria, estando incluidos, desta forma, na defini¢cdo de Direitos Creditérios,
mesmo que em trénsito ou em processo de compensacdo bancaria.

ettart, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques,

5. NOTIFICACAO DOS ADQUIRENTES

5.1 Quando da realizacio das vendas das Unidades Belvedere, a Fiduciante devera inserir nos respectivos
Compromissos de Compra e Venda das Unidades Belvedere linguagem clara no sentido de que a presente garantia
foi devidamente constituida e recai sobre os Direitos Creditérios oriundos dos respectivos Compromissos de

arips Alberto De Morass Sch
0 Valle Neto e Alexandra Marting Catoira,

c

Compra e Venda, bem como sobre 2 instrugcdo de pagamento prevista neste Contrato.

5.1.1. A partir da presente data e até o pagamento integral das Obrigacdes Garantidas, a Fiduciante obriga-se a

italmente por

assegurar que os recursos oriundos dos pagamentos dos Direitos Creditorios sejam feitos exclusivamente na Conta

ig

1o, Marcos Ribaire D
s va ao site hitps://portaldeassinaturas.com:br4da & utilize 0 chdigo 1825-DCFA-B0D0-3934.

Centralizadora.

5.1.2. A Fiduciante deverd providenciar a transferéncia dos recursos que sejam depositados em outra conta que ndo
a Conta Centralizadora no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da respectiva data de recebimento, sob pena de
incorrer em hipétese de Evento de Vencimento Antecipado, conforme previsto na CCB. A impontualidade no

rificar as assinatura

Este documenta foi assinado d

Do Valle Net
Para vel
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repasse de recursos previsto nesta Clausula implicard no pagamento, pela Fiduciante, dos seg

calculados sobre tais valores recebidos de forma incorreta, desde a data do recebimento pela Fiduciante até a

data de efetiva transferéncia para a Conta Centralizadora: {a) multa moratéria de 2% (dois) por

de mora de 1% (um por cento) ao més pro rata die; e {c} atualizagio monetéria pelo IPCA/IBGE, ou indice que

venha a substitui-lo, com célculo pro rata die, se necessério.

5.1.3. Durante a vigéncia deste Contrato, a Fiduciante concorda que n3o poderdo orientar, solicitar ou
redirecionar, por qualquer meio, inclusive por meio de ordem verbal, o pagamento dos Direitos Creditdrios de
outra forma que hio o depdsito direto na Conta Centralizadora, sob pena de incorrer em vencimento antecipado

dos CRI.

6. ADMINISTRACAO DOS DIREITOS CREDITORIOS

6.1. Administracdo dos Direitos Creditérios: As atividades relacionadas & administracio ordinaria dos Difeitos

Creditérios serdo exercidas pelo Servicer, conforme definido no Contrato de Cesso, e que ficard responsdvel,
inclusive, pela realizac3o de todos e quaisquer calculos relacionados 3 evolug3o dos Direitos Creditérios, bem
como pela emiss3o dos boletos de cobranga e cobranca ativa dos Direitos Creditérios, a partir da data de

assinatura deste Contrato.

6.1.1. A Securitizadora devera verificar e monitorar as atividades prestadas pelo Servicer, as quais estdo definidas

no Contrato de Servicing.

7. EXCUSSAO DOS DIREITOS CREDITORIOS CEDIDOS

7.1. Excuss8o da Garantia Fiducidria: A Fiduciante autoriza a Securitizadora a, no caso de inadimpléncia de
quaisquer das ObrigagBes Garantidas, imediatamente exercer todos os direitos referentes aos Direitos
Creditérios, independentemente de quaiquer ato, notificagdo judicial ou extrajudicial, podendo inclusive alienar
os Direitos Creditdrios, independentemente de leildo, hasta publica, avaliagdo prévia, pregdo publico ou qualquer

outra medida judicial ou extrajudicial, conforme o artigo 66-B, caput, da Lei 4.728, para o
ObrigacBes Garantidas.

7.1.1. A Securitizadora fica, desde ja, autorizada a praticar todos os atos de forma a cumprir o disposto neste

Contrato. Paratanto, a Fiduciante, neste ato e na melhor forma de direito, confere 3 Securitizad

do artigo 684 do Cédigo Civil, os mais amplos e especiais poderes para atuar como procuradora em nome da

uintes encargos

cento; (b) juros

enteno Risques, Vanderlel Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marces Ribsiro

Moraes Scheftert, Joao Vitor Monteiro ©

%
H

pagamento das

ora, nos termos

siro Do Valie Neto & Alexandra Martins Catoira.
car as assinaturas va s site hitpsiiportaldeassinaturas.com.bridds & ulilize o codigo 1825-DOFA-S0D0-3934,

ado digitalmente por Carlos Alberto De
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Fiduciante, incluindo, mas n3o se limitando, com poderes para excutir a presente garantia e a celebrar os 2 2
psil & |
respectivos aditamentos ao presente Contrato, respondendo pelos eventuais abusos que cometer no exercicio v‘; §
dos poderes que lhe forem conferidos no 3mbito desta Clausula. é g
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Este documento foi assinado digitaimaente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteire Centeno Risques, Vanderlei 11 Whenn,
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribsiro De Souza, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Alexandra Martins
Catoira.
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7.1.2. A excussdoda Cessdo Fiducidria na forma prevista neste Contrato poder4 ser realizada para cobranga parcial
ou total das ObrigagBes Garantidas, em tantas vezes quanto bastem para integral satisfagdo das ObrigagBes
Garantidas. A eventual excussio parcial da Cess3o Fiducidria ndo afetars os termos, condi¢Bes e protecBes deste
Contrato e nio implicard na liberagdo da Cess3o Fiduciaria ora constituida, sendo que O presente Contrato
permanecerd em vigor até a data de liquidagdo de todas as Obrigag¢bes Garantidas.

7.1.3. Caso o produto da excuss3o da presente Cessdo Fiducidria ndo seja suficiente para aintegral liquidagdo das
ObrigagBes Garantidas; a Fiduciante continuard responsével pelo pagamento do valor remanescente das
ObrigacBes Garantidas devido, o que poderd ser satisfeito, inclusive, através da excussdo das demais Garantias,

7.1.4. A Fiduciante obriga-se a praticar todos os atos e cooperar com a Securitizadora em tudo que se fizer
necessario e estiver ao seu alcance para o cumprimento dos procedimentos aqui previstos, inclusive no que se

nderel Evandro Tamiosso, Rosemelre Ribeira De Souza, Marcos Ribeiro

refere ao atendimento de eventuais exigéncias legais e regulamentares necessirias ao recebimento dos Direitos
Creditérios.

7.1.5. A Fiducidria aplicard o produto da excussdo da Cessdo Fiducidria em observancia aos seguintes
procedimentos: (a) eventuais despesas decorrentes dos procedimentos de excussdo da Cessdo Fiducidria serdo
suportadas e, se for o caso, adiantadas pela Fiduciante e, em caso de descumprimento em efetuar tal pagamento,
deduzidasdos recursos apurados; e (b} os recursos obtidos mediante a excussdo da Cess3o Fiducidria dever3o ser
utilizades para liquidacio integral das Obrigagdes Garantidas, na seguinte ordem: {b.1) pagamento de tributos;
(b.2) pagamento de despesas; (b.3) pagamento de encargos moratdrios; {b.4) pagamento dos juros

, Joao Vitor Manteiro Centeno Risques, Va

remuneratdrios; e (b.5) amortizac3o do valor nominal unitario atualizado dos CRI.

7.1.6. A Fiduciante neste ato renuncia, em favor da Fiducidria, a qualquer privilégio legal que possa afetar 3 livre
e integral exequibilidade ou exercicio de quaisquer direitos da Fiducidria nos termos deste Contrato, estendendo-
se referida rentincia a quaisquer direitos de preferéncia ou direitos refativos 3 posse indireta dos Direitos

turasicom.brid43 e Utilize o codigo 1825-DCFA-S0D0-3034,

Creditorios por parte da Fiduciaria.

s Alberto De Moraes Schetiert,

Do Valle Neto & Alexandra Martins Catoira.

assinatiras va ao site hitps/portaldeassin

7.2.  Pluralidade de Garantias: As Partes desde j& concordam que caber4 unicamente 3 Fiducidria, a seu exclusivo
critério, .definir a ordem de excussfo das Garantias constituidas para assegurar o fiel adimplemento das
Obrigagdes Garantidas, sendo que a execugdo da presente garantia sera procedida de forma independente e em

adicdo a qualquer outra execucdo de Garantia, real ou pessoal, concedida 3 Fiducidria para satisfac8o das

igitalmente por Caric:

Obriga¢des Garantidas.

7.3. Extinc3o: Cumpridas as ObrigagBes Garantidas e apés a extingdo do regime fiducisrio, conforme termo de
liberagdo fornecido pelo Agente Fiducidrio, extinguir-se-a e, coma consequéncia, a titularidade fiduciaria dos
Direitos Creditérios sera imediatamente restituida pela Securitizadora a Fiduciante ou a terceiros, conforme
indicado pela Fiduciante.

Do Valle Neto, Marcos Ribaire
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8. OBRIGACOES DA FIDUCIANTE

8.1. QObrigacdes da Fiduciante: Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste Contrato, em lei e nos
demais Documentos da Operagdo, a Fiduciante, neste ato, de forma irrevogavel e irretratével, obriga-se, perante
a Fiducidria a:

{a)  tomar todas as providéncias para que os Direitos Creditdrios sejam depositados exclusivamente na Conta
Centralizadora, bem como a inclus3o de informagdo acerca da Cess3o Fiduciaria e da Conta Centralizadora nos
boletos de pagamento a serem enviados para os respectivos Adquirentes, para fins de cumprimento no disposto
no artigo 290 do Cédigo Civil;

{b) na hipétese de celebragdo de quaisquer Compromissos de Compra e Venda, bem como de qualquer
alteracdo e/ou aditamento de instrumentos ja celebrados, inclusive distratos de Compromissos de Compra e
Venida, a celebrar aditamento ao presente Contrato com a finalidade de atualizar o Anexo Il.c deste Contrato, nos
prazos aqui previstos;

Centeno Risques, Vandsrlel Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribsiro De Souza, Marcos Ribeir

{c)  informar & Securitizadora, em até 1 {um) dia, a contar da data que tome conhecimento, de qualquer fato
que possa afetar adversamente os Direitos Creditérios ou sua capacidade de cumprir com suas obrigacdes, nos
termos previstos nos documentos relacionados 3 Emiss3o dos CRi;

(d)  mantera garantia aqui constituida vigente, vdélida, eficaz e em pleno vigor, sem qualquer restri¢gdo ou
condi¢do, de acordo com os seus termos e evidenciar na sua contabilidade de acordo com os principios contébeis
aceitos no Brasil;

(e} defender, tempestivamente e de forma adequada, as suas préprias custas e expensas, os direitos da
Fiducidria sobre os Direitos Creditdrios, contra quaisquer reivindicacdes e demandas de terceiros, mantendo a
Fiducidria indene e a salvo de todas e quaisquer responsabilidades, custos e despesas necessarias e comprovadas
(incluindo honordrios advocaticios razosveis, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais): (e.1) refererites ou
provenientes de qualquer atraso no pagamento dos tributos e demais encargos incidentes ou devidos

ie por Carios Alberto De Moraes Schattert, doao Vitor Monteirs

Vafle Neto e Alexandra Martins Catoira.

relativamente aos Direitos Creditérios; efou (e.2) referentes ou resultantes de qualquer inconsisténcia, o

incorregdo, insuficiéncia ou violacio das declaracBes dadas pela Fiduciante ou obriga¢Bes por estas assumidas
neste Contrato;

ro Do
icar as assinaturas va ao site htps://portaldeassinaturas.com.brdd3 e utilize ocodige 1825-DCFA-90D0-3834.

Este dacumento foi assinado digitalmen

(f) permanecer na posse e guarda dos Documentos Comprobatdérios, assumindo, nos termos do artigo 627 e g
&
seguintes do Cédigo Civil, o encargo de fiel depositdria dos Documentos Comprobatérios, obrigando-se a bem £
custodid-los, guardi-los, conservé-los, a exibi-los ou entregéd-los, conforme o caso, 2 Fiduciaria e/ou ao juizo § £
competente, quando solicitados, dentro do prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, ou em prazo inferior, caso solicitado % 5
R )
8&
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pelo juizo competente, de modo a possibilitar o cumprimento pela Fiducisria de qualquer lei, regulamento ou
ordem judicial, arbitral ou administrativa, assim como fornecer todas asinformagdes relativas a ela solicitadas pela
Fiducidria com tal finalidade;

(8)  obter e mantervdlidas e eficazes todas as autorizagBes, incluindo as societarias € governamentais, exigidas:
(g.1) para a validade e exequibilidade deste Contrato; e (8.2) para o fiel, pontual e integral cumprimento das
obrigacdes sob este Contrato;

{h)  responsabilizar-se por todos os custos e despesas incorridos com 0 registro deste Contrato e de seus
eventuais aditamentos;

¢ Tamiosso, Rosemeire Ribairo De Sauza, Matcos Ribeiro

(i) cumprir fiel e integralmente todas as suas obrigagbes previstas neste Contrato;

) ndo ceder, vender, alienar, transferir, perm utar, conferir ao capital, dar em comodato, emprestar, dar em
Pagamento ou de qualquer outra forma transferir ou outorgar qualquer op¢io de compra ou venda ou dispor ou
constituir qualquer 8nus ou gravame, incluindo, mas ndo se limitando a constituicdo de penhor, penhora,
depésito, alienacio fiduciaria, cess3o fiducidria ou preferéncia, prioridade ou qualquer negécio juridico similar,
Judicial ou extrajudicial, sobre, em qualquer dos casos deste inciso, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em
parte, direta ou indiretamente, qualquer dos Direitos Creditdrios e/ou dos direitos 2 estes inerentes, exceto pela
Cess&o Fiduciaria objeto deste Contrato e pelas obrigagdes assumidas no 4mbito dos CRI 3

(k)  tomar as providéncias que, de forma razoavel, a Fiducidria e/ou o Agente Fiduciario verha a solicitar
ocasionalmente para proteger ou preservar os Direitos Creditérios, incluindo firmar e entregar todos os

eftert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vandsdel Evand

instrumentos e documentos adicionais relacionados ao presente Contrato;

{h] prestar & Fiducidria, no prazode até 1 (um) Dia Util contado da data de recebimento da respectiva solicitagdo,
ou, no caso da ocorréncia de um inadimplemento, em até 1 (um} dia corrido, as informag¢Bes. e enviar os
documentos necessarios a excussdo da Cessdo Fiducidria aqui constitufda;

Alexandra Martins Catoira,
ificar as assinaturas v4 ao site hitps:Aportaldeassinaturas.combréds o utilize o chdigo 1825-DEFA-90D0-3934,

Para ver

{m) informar 3 Fiducidria em até 1 (um) Dia Util, detalhes de qualquer litigio, arbitragem, processo
administrativo iniciado, pendente ou, até onde seja do seu conhecimento iminente, fato, evento ou controvérsia

Neto e

que afete a garantia objeto deste Contrato, defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, agdo,
procedimento ou processo que possa afetar, no todo ou em parte, os Direitos Creditérios, observado entretanto
que quaisquer procedimentos de distrato de com pras e venda das Unidades Belvedere sergo destacadas apenas

italmente por Carlos Alberto De Morass Sch

sinado dig

no relatério mensal a ser enviado nos termos do subitem “o” abaixo;

Marcos Ribeiro Do Valle

2

{n})  pagar ou fazer com que o contribuinte definido na legislagdo tributaria pague, antes da incidéncia de
qualquer multa, penalidades, juros ou despesas, todos os tributos e contribuigdes presente ou futuramente

Este documento foi as

Do Valle Neto,

Este documento fol assinade digitalimente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Manteiro Centeno Risques, Vanderlei 14
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos Ribeirc Do Valle Neto, Marcos Ribeiro Do Valle Neto Alexandra Maiting
Catoira.
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incidentes sobre os Direitos Creditorios;

(o) enviar todos os relatérios necessarios ao acompanhamento da garantia, bem como os contratos de
comercializagdo das Unidades Belvedere juntamente com as fichas cadastrais e de anilise de crédito dos
adquirentes, assim como dos respectivos distratos dos contratos/compromissos de compras e venda das
Unidades Belvedere, entre outros: e

(p)  enviarmensalmente 3 Securitizadora e ao Servicer, com cOpia ao Agente Fiducidrio, relatério contendo todas
asvendas das Unidades Belvedere e eventuais distratos realizados no més imediatamente anterior.

8.1.1. A Fiduciante sera responssvel pelo pagamento de todas as despesas decorrentes da efetivacio e
formalizac3o da presente garantia, bem como pele pagamento das despesas da operagio e daquelas referentes
4 administra¢do do patriménio, sendo que, verificada a mora da Fiduciante no cumprimento dessa obrigacdo e
respeitados os prazos de cura, os recursos decorrentes da arrecadacdo dos Direitos Creditérios ora cedidos

es, Vanderiei Evandss Tamiosso, Rosemelire Ribeire Ds Souza, Marcos Ribeiro

fiduciariamente e que estejam depositados na Conta Centralizadora poderdo ser utilizados para pagamento das
referidas despesas, desde que respeitada a Raz3o Minima de Garantia.

9, DECLARACOES DAS PARTES

9.1. DeclaracBes: Cada uma das Partes declara e garante a outra Parte nesta data que:

tor Monteiro Centeno Risqu

(a)  possui plena capacidade e legitimidade para celebrar este Contrato, realizar todos os negécios juridicos
aqui previstos e cumprir todas as obrigacdes aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza
societdria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua celebragdio, implementar todas as operacdes
nele previstas e cumprir todas as obriga¢Bes nele assumidas;

(b)  tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebragdo deste Contrato, bem como envidara seus

Alberto Die Moraes Scheftert, Jogo Vi

« Marcos Ribeire Do Valle Neto & Alexandra Marting Catoira.

melhores esfor¢os para cumprir suas obrigagdes previstas neste Contrato;

(c)  este Contrato é validamente celebrado e constitui obrigagdo legal, vdlida, vinculante e exequivel, de acordo
com 0s seus termos;

(d)  acelebragdo deste Contrato e o cumprimento de suas obriga¢des: (d.1) n3o violam qualquer disposicio
contida em seus documentos societérios; (d.2) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial,

ras va ao site hitps/portaldeassinaturas.com.br:443 e ulilize ¢ codigo 1825-DCFA-80D0-3934,

!

sinado digitalmente por'Carlos

administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; (d.3) ndo exigem qualquer outro consentimento, ac¢do ou bad
. @
autorizagdo de dualquer natureza; (d.4) nio infringem qualquer contrato, compromisso ou instrumento publico % §
= @
ou particular que sejam parte; e (d.5) ndo exigem consentimento, aprovacio ou autorizacdo de qualquer natureza g 2%
; o . . FEE
ou todas as autorizagBes ja foram devidamente obtidas; .§ 2%
e S
R
Este documento foi assinade digitaimente por Carlos Alberte De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlel 15 ules.
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribsiro De Souza, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Alexandra Martins
Catoira.
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(e} estd aptaa cumprir as obrigacBes previstas neste Contrato e agird em relagdo a eles de boa-fé e com
lealdade;

f) Os representantes legais ou mandatdrios que assinam este Contrato n3o se encontram em estado de
necessidade ou sob coagio para celebrar este Contrato e/ou quaisquer contratos e/ou compromissos a eles
relacionados e/ou tem urgéncia de contratar;

(8) o5 representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato tém poderes estatutdrios e/ou
legitimamente outorgados para assumir em nome da respectiva Parte as obrigacBes estabelecidas neste Contrato;

Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos Ribeira

(h)  todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato o foram como condicio do negocio ora
contratado, em cardter irrevogavel e irretratdvel nos termos dos artigos 683 e 684 do Codigo Civil Brasileiro;

(i} as discussBes sobre o objeto contratual deste Contrato foram feitas, conduzidas e implementadas por sua

livre iniciativa;

no Risques, Vanderei Evandro

() foi informada e avisada de todas as condi¢des e circunstancias envolvidas na negocia¢do objeto deste
Contrato e que poderiam influenciar sua capacidade de expressar sua vontade e foi assistida por assessores legais
na sua negociacio;

(k)  este Contrato constitui uma obrigacdo vélida e legal para as Partes, exequivel de acordo com os ses
respectivos termos, e n3o ha qualquer fato impeditivo & celebracio deste Contrato;

s Schisttert, Joao Vitor Monteirs Cents

ira.
4 5o site hitps:fiportaldeassinaturas.com br443 e utifize o cddige 1825-DOFA-90D0:3834.

(i) as declara¢Bes e garantias prestadas neste contrato sio verdadeiras, corretas e precisas em todos os seus 38
aspectos relevantes na data deste contrato e nenhuma delas omite qualquer fato relacionado ao seu objeto, %2
omissdo essa que resultaria na falsidade de tal declarag8io ou garantia; e 3;%

2s
{m) foi assessorada por consultorias legais e tem conhecimento e experiéncia em financgas e negdcios, bem & %
como em operagdes semelhantes a esta, suficientes para avaliar os riscos e o contelido deste negécio e é capaz ‘:“fjg
de assumir tais obrigagdes, riscos e encargos. ?%
9.2. Declarac8es da Fiduciante: Sem prejuizo das declaracdes acima, adicionalmente, a Fiduciante declara e B8

garante a Fiducidria, nesta data, que:

(a)  os Direitos Creditérios deverdo se encontrar livres e desembaragados de quaisquer 8nus, gravames,
encargos, direitos de garantis, opgdes, reivindicacdes, defeitos de titularidade, penhores, entendimentos ou
acordos ou outras restricdes sobre titularidade ou transferéncia de qualquer natureza e/ou quaisquer direitos de

Este documento %i assinado i
De Valle Neto, Marcos Ribeiro
Para verificar as assinaturas v
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terceiro;

(b) éeserda legitima proprietdria dos Direitos Creditérios, responsabilizando-se perante a Fiducidria pela
correta formalizacdo, pela existéncia, legitimidade, certeza, liquidez e autenticidade dos Direitos Creditérios e pela
Cessdo Fiducidria destes nos termos deste Contrato;

{c) a assinatura; cumprimento das obrigacdes e os pagamentos oriundos deste Contrato ndo violam e ndo
violardo qualquer lei, regra, regulamento, ordem, julgamento ou decreto aplicaveis a Fiduciante, nem conflitam
com, resultardo em desisténcia de, ou constituirdo mora em relagfio a qualquer contrato ou instrumento de que
a Fiduciante seja parte ou a ele aplicavel;

(d)  todos os Direitos Creditérios estdo e/ou estardo amparados pelos Documentos Comprobatérios;

deriel Evandro Tamiosso, Resemeire Ribeiro De Souza, Marcos-Ribeiro

(e) n3o ha qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de
investigacio governamental, em qualquer dos casos deste inciso, visando a anular, alterar, invalidar, questionar
ou de qualquer forma afetar este Contrato;

A-90D0-3834,

£
H

{f) nenhum registro, consentimento, autorizag3o, aprovagdo, licenca, ordem de, ou qualifica¢do junto a
qualquer autoridade governamental, érgdo regulatério ou terceiro (incluindo, mas sem limitagdo no que diz
respeito aos aspectos legais, contratuais, societdrios e regulatorios), é exigido para o cumprimento de suas
obrigacBes nos termos deste Contrato € para a constituicdo da Cess3o Fiducidria, exceto: (£.1) pelo registro deste
Contrato nos cartérios de registro de titulos e documentos competentes; e (f.2) pelos registros dos atos

tert, Joao Vitor Monteirs Centeng Risgues, Van,

2 utilize o codigo 1825-DC

societdrios da Fiduciante que aprovara a operacdo de securitizacdo e a constituigio da presente Cessdo Fiducisria

3

na junta comercial competente;

raes Schet

ns Catoira,

(g)  aCess3o Fiducisria n3o configura fraude contra credores, fraude & execuclo, fraude & execucdo fiscal ou,
ainda, fraude falimentar;

f
§

(h)  ndo outorgou qualquer outra procura¢do ou instrumento com poderes a quaisquer terceiros com refagdo
20s Direitos Creditérios;

bor Carlos Alberto De Mol

Neto e Alexandra Marti
hitpsifportaldeassinaturas.com.br:dd

&4

mente
V& ao it

(i) reconhece que a presente Garantia constituida em favor das Obrigagdes Garantidas devidas pela Fiduciante

€ constituida em seu beneficio e interesse no ambito da operagdo de securitizacio com o objetivo de captar

oo digita

Marcas Ribeiro Do Valle
5

recursos para o desenvolvimento do Empreendimento Alvo;

(i) ndo tem conhecimento da existéncia de quaisquer pendéncias potenciais ou efetivas, agdes judiciais ou
procedimentos administrativos perante qualquer 6rgio do judiciario, agéncia governamental, comissido, camara
ou outro 6rgdo administrativo, das quais sejam parte ou que possam afetd-los, que possam ter um efeito

Este documento foi assina:
Para verificar as assinatura

Do Vaile Neto,

Este documento fol assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Moriteiro Centeno Risgues, Vanderiei 17

Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Marcos Ritseiro Do Vaile Neto e Alexandra Marting

Catoira.

Para verificar as assinaturas va ao site httos //iportaldeassinaturas.com.br443  utilize 0 codigo 1825-DCFA-9000-3934.
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prejudicial significativo sobre o patriménio da Fiduciante ou sobre sua capacidade de conduzir suas operagdes,
Oou que possam prejudicar o cumprimento de qualquer das obrigagdes estabelecidas por este Contrato; e

(k}  todas as informacBes disponibilizadas & Fiducisria por ou em nome da Fiduciante tém sido e serdo, a
qualquer tempo, durante o prazo de vigéncia deste Contrato, corretas em seu contetido e nio contém e n3o
conterdo qualquer afirmag3o falsa ou omiss3o sobre qualquer fato.

9.2.1. Ndo obstante o disposto acima, a Fiduciante obriga-se a dar ciéncia a Fiducisria caso, durante a vigéncia deste
Contrato, os Direitos Creditérios deixem de se encontrar livres e desembaracados de onus, restrigBes, dividas ou
gravames.

9.2.2. A Fiduciante compromete-se ainda a indenizar e manter indene a Fiducisria e suas respectivas coligadas,
diretores; conselheiros, empregados, agentes e consultores contra todas e quaisquer reivindicacBes, danos

rderiel Evandro Tamiosse, Rosemeire Ribelro'De Souza, Marcos Ribsiro

diretos, perdas, responsabilidades e despesas (incluindo, sem limitagdo, despesas e honordrios advocaticios) em
que qualquer uma das pessoas acima venha a incorrer ou que contra ele venha a ser cobrado, em cada caso em
decorréncia de n3o veracidade, omissdo ou inexatid3o de quaisquer das declara¢des e garantias aqui contidas.

enteno Risgues, Va

~
Lot

9.3. Agente Fiducidrio: Em atendimento ac Oficio-Circular CVM/SRE N¢ 01/21, o Agente Fiducidrio poders
contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem !
como solicitar quaisquer informacdes e comprovagdes que entender necessdrias, na forma prevista no referido
Oficio. Os custos de eventual reavaliagdo das garantias ser3o considerados uma despesa da Oferta.

i
o

10. DISPOSICOES GERAIS

oraes Schettert,

10.1. Comunicacdes: Todas as comunicagles entre as Partes ser3o consideradas vdlidas a partir do seu
recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outro que as Partes vénham a indicar, por escrito, durante

3
it

oao Vitor Monteiro
ting Caloira,
ras.com:bri443 e utilize o codigo 1825-DCFA-G0D0-3934.

a vigéncia deste Contrato.

Para a Fiduciante:

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE I SPE LTDA

Rua Furriel Luiz Anténio Vargas, ne 250, 92 andar, sala 903

CEP 90.470-130

Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul

A/C Vanderlei Evandro Tamiosso e/ou Carlos Alberto de Moraes Schettert
E-mail: vanderlei.nexgroup.com.br, schettert.nexgroup.com.br

Telefone: (51) 99315-2952; (51) 99351-7877

ligitalmente por Carlos Alberto De i
Do Valls Nete e Alexandra Mari

Este docurrento fol assinado di
Do Valle Neto, Marcos Ribairo
car as assinaturas va ao site hitpe.ffoontaldeassinaty

. s =
Para a Fiduciaria: g
o
Este documento foi assinado digitalimente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei 18 B
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marces Ribeirc Do Valle Neto, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Alexandra Martins
Catoira.
Para verificar as assinaturas va ag site hitps://portaldeassinaturas.com.br443 e utilize o c6digo 1825-DCFA-S0D0-3034.
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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2894, 92 andar, Conjunto 92

Jardim Paulistano, Sdo Paulo, SP

CEP 01451-302

A/C Marcos Ribeiro do Valle Neto / Controladoria / Backoffice

E-mail: mrvalle@habitasec.com.br; monitoramento@habitasec.com.br
Telefone: {11) 3074-4900

10.1.1. Todos os avisos; notificagbes ou comunicacpes que, de-acordo com este Contrato, devam ser feitos por
escrito serdo considerados entregues quando recebidos sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido
pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT (“Aviso de Recebimento”), ou por correio eletronico,
quando da mensagem eletronica, nos enderecos indicados no item 10.1, acima.

10.1.2. Cada Parte devera comunicar imediatamente as outras sobre a mudanga de seu enderego, sob pena de
validade das comunicacdes enviadas aos enderegos acima mencionados.

10.2. Vvalidade, lLegalidade e Exequibjlidade: Se uma ou mais disposi¢Bes contidas neste Contrato forem

consideradas invilidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e

o Centeno Risques, Vanderfel Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribsiro De Souza, Marcos Ribeire

exequibilidade das demais disposi¢cdes n3o serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

10.3. Sucessdo: O presente Contrato é celebrado em carater irrevogével e irretratavel, vinculando as respectivas
Partes, seus (promissarios) cessionsrios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que
descumprir qualquer de suas cldusulas, termos ou condi¢Bes, pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na
forma da legislacio aplicavel.

Moraes Schettert, Joso Vitor Montei

10.4. Validade e Eficdcia: Qualquer alteragdo ao presente Contrato somente sers considerada valida e eficaz se
feita por escrito, assinada pelas Partes, e registrada em Cartorio(s) de Registro de Titulos e Documentos

Marlins Catoira.

competente(s).

iportaideassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 1825-DCFA-90D0-3934.

10.5. Tolérdncia: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato: (a) s§o cumulativos com outros direitos
previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (b) s6 admitem rentncia por escrito e especifica. A
tolerdncia e as concessdes reciprocas terfo carater eventual e transitério e ndo configurardo, em qualquer
hipétese, rentincia, transigéncia, remic3o, perda, modificagdo, reducio ou ampliagio de gqualquer direito,
facuidade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos deste Contrato, assim

.~

> por Carios Alherta De
iexandra M
s

-
fie Neto 8 Alex

igitalment

beiro Do val

verificar as assinaturas v ao site htip

como, quando havidas, o serdo, expressamente, sem o intuito de novar as obrigacBes previstas neste Contrato. A
ocorréncia de uma ou mais hipéteses referidas acima nio implicarad novagio ou modificagdo de quaisquer
disposicBes deste Contrato, as quais permanecer3o integras e em pleno vigor,.como se nenhum favor houvesse
ocorrido.

Este documento oi assinado d
Do Valle Nato, Marcos Rl

Para

Este documento fol assinado digitaimente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joso Vitor Monteire Centeno Risques, Vanderle 19
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos Ribeira Do Valie Neto, Marcos Ribeiro Do Valie Neto & Alexandra Martins
Catoira.

Para verificar as assinaturas va ao site hittpsiiportaldeassinaturas.com brd43 e dtilize o codige 1825-DCFA-90D0-3934,
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10.6. Aditarmnentos: Toda e qualquer modificacdo, alteracdio ou aditamento ao presente Contrato somente sera

valido se feito por instrumento escrito, assinado por todas as Partes.

10.7. Operac3o Estruturada. Por for¢a da vinculagdo do presente Contrato aos Documentos da Operac3o, fica
desde jé estabelecido que a Securitizadora deverd manifestar-se conforme orientacdo deliberada pelos titulares
dos CRI, apés a realizacdo de uma assembleia geral de titulares de CRI, nos termos do Termo de Securitizac3o.

10.8. Securitizacdo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de documentos que
comp8em a estrutura juridica de uma securitizagdo de créditos imobiliarios ocorrida por meio da emiss3o de CRI.
Neste sentido, qualquer conflito em relagdo & interpretacio das obrigagBes neste documento devers ser
solucionado levando em consideragdo uma anélise sistémica de todos os documentos envolvendo a emiss3o dos
CRI.

o] Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro Da Souza, Marcos Ribeira

10.8. As Partes concordam que este Contrato poderd ser alterado quanto aos demais direitos e/ou obrigacBes
estabelecidos entre as Partes nio direta ou indiretamente relacionados aos Créditos Imobilidrios,
independentemente de assembleia geral dos titulares de CRI, sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente
(i) de modificagbes j& permitidas expressamente nos Documentos da Operac3o, {ii) da necessidade de
atendimento a exigéncias de adequacdo a normas legais ou regulamentares, (iii) quando verificado erro de
digitacdo, ou ainda (iv) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Emitente, tais como alteracdio na razio
social, endereco e telefone, desde que tais modificagdes (a) nfo representem prejuizo aos titulares de CRI e (h)
ndo.gerem novos custos ou despesas aos titulares de CRI.

3 e ufilj

chefiert, Joaa Vitor Monteiro Centano Risgues, Vanderi
3 & ufilize 0 codigo 1825-DCFA-S000-3934

10.10.Titulo Executivo Extrajudicial: As Partes reconhecem, desde j&, que o presente Contrato constitui titulo
executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 784 e seguintes da Lei n® 13.105, de 16 de margo
de 2015, conforme alterada.

10.11. Divergéncia: Em caso de dividas ou divergéncias de interpretag3o entre as disposices deste Contrato e da
Cédula, prevalecerd o disposto na Cédula.

Neto @ Alexandra Martins Catoira.
0 site hitps:/portaldeassinaturas.com.bré4

10.12.As Partes concordam que sers permitida a assinatura eletrénica do presente Contrato e de quaisquer
aditivos ao presente; mediante na folha de assinaturas eletrénicas, com 2 (duas) testemunhas instrumentarias,

Htalmente bor Carlos Alberto De Moraes S

o
a

0, Marcos Ribgire Do Valle

para que esses documentos produzam os seus juridicos e legais efeitos. Nesse €aso, a data de assinatura deste
Contrato (ou de seus aditivos, conforme aplicavel), sera considerada a mais recente das dispostas na folha de
assinaturas eletrdnicas, devendo, em qualquer hipétese, ser emitido com certificado digital nos padrdes ICP-
BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida Proviséria n? 2.200/2001 em vigor no Brasil. As Partes
reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, esse Contrato (e seus respectivos aditivos) tem
natureza de titulo executivo judicial, nos termos do art. 784 do Cddigo de Processo Civil.

Este documento fol assinado dig
Para verificar as assinaturas va

Do Valle Net:

Esie documento foi assinado digitaimente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlai 20
Evandre Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos Ribeiro Do Valle Neta, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Alexandra Martins
Catoira.
Para verificar as assinaturas va ao site hitps://portaldeassinaturas.com.or:443 e utilize o codigo 1825-DCFA-Q0D0-3034. 20 Q T D
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11. LEGISLAGCAO APLICAVEL E FORO

11.1. Legislacdo Aplicdvel: Os termos e condi¢bes deste instrumento devem ser interpretados e processados de
acordo com a legislago vigente na Republica Federativa do Brasil.

11.2. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, como o Gnico competente para
dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste Contrato, renunciando-se expressamente a qualquer

outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Contrato, de forma eletrénica, na presenca
de 2 {duas) testemunhas.

S3o Paulo, 15 de outubro de 2021.

(O final desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Segue a pdgina de assinatura)

enteno Risques, Vanderiel Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribsiro Ds Souza, Marcos Ribeiro

doraes Schettert, Joao Vitor Monieiro ¢

Marcos Ribeiro Do Valle Neto & Alexandra Martins. Catoire.,

N

foi assinado digitalmente por Carios Alberto De

Este documenta
Do Valle Neto,

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vilor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei 21
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos Ribeiro Do Valie Neto, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Alexandra Martinis
Catoira.

Para verificar as assinaturas va ao site https /portaldeassinaturas.com.briad3 & utitize o codigo 1825-DCFA-9000-3034,
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(Pdgina de assinatura 1/2 do “Instrumento Particular de Controto de Cessdo e Promessa de Cessdo Fiducigria de Direitos

Creditdrios em Garantia com Condicdo Suspensiva e Outras Avengas”, celebrado em 15 de outubro de 2021 )

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE Ill SPE LTDA

hettert, Joaa Vitor Monteiro Centena Risques, Vanderlei Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos Ribeiro

Fiduciante
Nome: Carlos Alberto de Moraes Schettert Nome: Vanderlei Evandro Tamiosso
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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Este - documento fol assinado digitaimente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joac Vitor Monieiro Centeno Risques, Vanderlat 29 wreoa.
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeire De Souza, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Marcos Ribeiro Do Valle Meto e Alexandra Martins

Catoira.
Para verificar as assinaturas va 3o site https://portaldeassinaturas.com bridd3 e ulilize o cédigo 1825-DCFA-90D0-3934.
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(Pdgina de assinatura 2/2 do “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo € Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos

Creditérios em Garantia com CondigGo Suspensiva e Outras Avencas”, celebrado em 15 de outubro de 2021)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

eftert, Joao Vitor Monteiro Centena Risques, Vanderie! Evandry Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos Ribeiro

Fiducidria
<
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2
g
Nome: Marcos Ribeiro do Valle Netto Nome: Rosemeire Ribeiro de Souza Z
L
Cargo: Diretor Cargo: Procuradora ;_‘%
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Este documento foi assinado digitaimenta por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risaues, Vanderlei 23 W o
Evandro Tamiosso. Rosemeire Ribeiro De Souza, Marsos Ribeiro Do Valie Neto, Marcas Ribeiro Do Valle Neto & Alexandra Martins
Catoira.
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Anexo 2.1.4
Ao “Instrumento Particular de Contrato de Cess30o e Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditério

em Garantia com Condicdo Suspensiva e Qutras Avencas” celebrado em 15 de outubro de 2021
Maodelo de Aditamento

ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO E PROMESSA DE CESSAO
FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM GARANTIA E QUTRAS AVENGAS

I PARTES

i0s50, Rosemeire Ribeiro-De Souza, Marcos Ribeiro Do Valie Neto,

O-presente Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Cessdo e Promessa de Cess3o Fiducisria
Direitos Credit6rios em Garantia e Outras Avencas é celebrado por e entre:

Evandro &im

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE Ili SPE LTDA., sociedade empresdria limitada co
sede na Rua Furriel Luiz Anténio Vargas, n? 250, 92 andar, sala 903, na cidade de Porto Alegre, estado do Ri§
Grande do Sul, CEP 90.470-130, inscrita no CN PJ/ME sob o n2 12.470.338/0001-96, com seus atos societériog
arquivados na JUCERGS sob o NIRE 43.206.174.209, neste ato representada nos termos de seu Contrati"‘é’

Social, doravante denominada “SPE” ou “Fiduciante”;

ncriei

FA-S000-3934,

ro Centenc
»

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢bes, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de $3
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.894, 92 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, inscrita né
CNPJ/ME sob o n? 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu estatuto social (”Fiduciéria%
ou “Securitizadora”, e, quando em conjunto com a Fiduciante, doravante denominadas, “Partes” e, individuag

eindistintamente, “Parte”); ED
3
E, na qualidade de Interveniente Anuente, §
o
§
CAPA ENGENHARIA S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande d% :
8
Sul, na Rua Furriel Luiz Anténio Vargas, 250 — salas 501, 902 e 903, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoaﬁ 5
Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n¢ 90.025.073/0001-20, neste ato representada n#
<
forma de seu Estatuto Social (“Devedora” ou “Interveniente Anuente”) ‘:’6
e
S

1] CONSIDERACOES PRELIMINARES:

uras véa a0 site hitpsi/iportaldeassinaturas.com.br:d43 ¢ ufilize o coige 1825-DX

ingdo digifalm
s Ribeiro Do Valle Neto e Alexandra-Marting Cato

(a)  as Partes celebraram, em 15 de outubro de 2021, o Instrumento Particular de Contrato de Cessdo

Promessa de Cessédo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas, nos termos do qual - §-
. . . . . - ot R
Fiduciante constituiu garantia de cessfo fiducidria sobre os Direitos Creditérios de sua titularidade em fav rE
= o
da Fiducidria (“Contrato Original”); e g3n
I
S % b
o
o P s
iEE:
Este documento foi assinado digitatmente por Carlos Alberio De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderjei e
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribelro De Souza, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Marcos Ribeiro Do Valte Neto e Alexandra Marting
Catoira. 75

Para verificar as assinaturas va ao site hitps:/portaldeassinaturas.com.br:443 ¢ utilize o cédigo 1825-DCFA-90D0-3934.
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o Do Valle Neto,

b

(b)  nos termos da cldusula 2.1.4 do Contrato Original, a Fiduciante obrigara-se a constituir cessdg
fiducidria sobre os Direitos Creditérios oriundos das vendas das Unidades Belvedere apos a Data de Emiss3
mediante a celebragdo de um instrumento aditivo ao Contrato Original;

ouza, MarcoPR

RESOLVEM as Partes celebrar este Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Cess3o e Promessg
de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas(“Aditamento”), que sera regid%

pelas seguintes cldusulas, condigdes e caracteristicas.

migire Ribe

m CLAUSULAS

1. ADITAMENTO

sques, Vanderlai Evandro Tarna

i

an
a

1.1 AsPartes, neste ato, concordam em substituir o Anexo 2.1 do Contrato, Original pelo Anexo 2.1 - Vers
[+ o(s) qual(is) faz(em) parte deste Aditamento e passa a fazer parte do Contrato Original como anexos.

2. RATIFICACOES

2.1  Os termos e condicBes do Contrato Original ndo expressamente alterados por este Aditamentn
permanecerdo vdlidos em todos seus termos, sem qualquer alteragdo, aplicando- se integralmente a esté

o @itor Monteiro Canteno

Aditamento. §
2
&
@
3. FORO g
s
3
cﬂ;
3.1 Ficaeleito o foro da Comarca de $30 Paulo, Estado de S3o Paulo, como o tinico competente para dirimgg )
i ©
todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste Aditamento, renunciando-se expressamente a qualque}i 8
T
outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser. g9
3E
5=
As Partes concordam que serd permitida a assinatura eletrénica do presente Aditamento e de quaisquegg
od
aditivos ao presente, mediante na folha de assinaturas eletrénicas, com 2 (duas) testemunhag £
&
instrumentadrias, para que esses documentos produzam os seus juridicos e legais efeitos. Nesse caso, a datid’y

o

de assinatura deste Aditamento {ou de seus aditivos, conforme aplicdvel), ser# considerada a mais‘recen

Lg

das dispostas na fotha de assinaturas eletrénicas, devendo, em qualquer hipétese, ser emitido co
certificado digital nos padrSes ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida Provisoria

m‘nntaié al

=
s Ribekro Do Valle Neto & Alex
Para s~erificar as assinaturas vé ao site hitps:i/portaldeassinatiras.com.br:443 & ttitize o-codign 1825-DCFA-80D0-3934,

2.200/2001 em vigor no Brasil. As Partes reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, ess

Aditamento (e seus respectivos aditivos) tem natureza de titulo executivo judicial, nos termos do art. 784 dé ,
o
23
Este documentio foi assinado digitalmente por Carlos Alberta De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei e
Evandro Tamiossa, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos Ribeiro Do Valle Nato, Marcos Ribeiro Do Valle Neto € Alexandra Martins
Catoira.
76

Para verificar as assinaturas v4 aosite https:iiportaldeassinaturas.com.br 443 e utilize o chdigo 1825-DCFA-80D0-3934,

continua na préxima folha
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Cédigo de Processo Civil.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Aditamento, de forma eletronica
presenga de 2 (duas) testemunhas.

i3

S30 Paulo/SP, [«] de [¢] de [»].

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE Iil SPE LTDA

Fiduciante
Nome: . Nome:
Cargo: Cargo:

CAPA INCORPORADORA S.A.
Interveniente Anuente

Nome: [e] Nome: [o}

Cargo: [] Cargo: [*]

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

oraes Schettert, Joao Viter Montelre Centeno Risques, Vanderlel Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribsiro De Souza, NngOs Ribsiro Do Valle Neto,

ras v& ao sits hitpsiiportaldeassinatiras.com.br:443 e utitize o codigo 1825-DCFA-9000-3934,

=
8
j=3
B
Nome: [+] Nome: [»} = g
20
Cargo: [«] Cargo: [} ‘,% @
&s
Testemunhas: % g
Qz
@ 8
g
£ %
=8
=)
Nome: Nome: 52
&2
RG: RG: %E E
2%.6
CPF/ME: CPF/ME: 529
g Q oy
a9
=&

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberio De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centenc Risques, Vanderlei
Evandro Tarmiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos Ribeire Do Valle Neto, Marcos Ribeira Do Valle Neto e Alexandra Martins
Catoira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://portaldeassinaturas.com.br443 ¢ utilize o codigo 1825-DCFA-G0D0-3934.

~y
~
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O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Portal de Assinaturas Certisign. Para
verificar as assinaturas clique no link: https://portaldeassinaturas.com.brNeriﬁcar/1825—DCFA-90D0—3934 ou
va até o site https://portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo abaixo para verificar se este documento
¢é valido.

Cddigo para verificaggo: 1825-DCFA-90D0-3934

0

Hash do Documento
DA4F458ABE8638D2047E1A8500DCBBADD50A857EAA8558A4C2BZGC4D06420771

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 27/10/2021 é(sdo) :

@ Carlos Alberto de Moraes Schettert (Signatario) - 173.250.300-10
em 25/10/2021 11:55 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Joao Vitor Monteiro Centeno Risques (Testemunha - Habitasec
Securitizadora S.A.) - 127.343.757-88 em 22/1 072021 17:27 UTC-
03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Vanderlei Evandro Tamiosso (Signatario) - 516.553.140-68 em
22/10/2021 13:42 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Rosemeire Ribeiro De Souza (Signatario - Habitasec
Securitizadora S.A.) - 332.537.318-63 em 22/10/2021 11:27 uTC-
03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Marcos Ribeiro Do Valle Neto (Signatario - Habitasec
Securitizadora S.A.) - 308.200.418-07 em 21/10/2021 17:29 uTC-
03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Alexandra Martins Catoira (Testemunha - Habitasec
Securitizadora S.A.) - 362.321.978-95 em 21/10/2021 16:11 UTC-
03:00
Tipo: Certificado Digital

continua na préxima folha
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DECLARACAO - DIGITALIZAGAO

QAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE Il SPE LTDA, CNPJ: 12.470.338/0001-96, declara para
fins de registro que o presente documento em papel foi digitalizado nos termos da Lei n° 12.682 / 2012, tendo sido
cumpridos todos os requisitos legais.
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PROTOCOLO: N° 123082 - Livro A-14, Fls. 178, em 10/12/2021.

REGISTRO: N° 116288 - Livro B-402, Fls. 126 v, em 10 de dezembro de 2021.

Av. 1. Averbado ao registro n°® 92413.

O DOCUMENTO FOI FIRMADO COM CERTIFICADO DIGITAL

Assinado eletronicamente

Valter Luis Cervo
Oficial de Registros

Emolumentos:

Total: R$ 4.107,10 + R$ 70,80 = R$ 4.177,90

Averbagéo c/ valor: R$ 3.911,70 (0452.09.0800005.04208 = R$ 61,40)

Digitaliza¢&o: R$ 130,90 (0452.04.2000001.04402 = R$ 3,30)

Processamento eletronico: R$ 5,30 (0452.01.2000001.07405 = R$ 1,40)

Conf. doc. via Internet: R$ 5,30 (0452.01.2000001.07406 = R$ 1,40)

Recepcao de doc. meio eletronico (77 paginas): R$ 53,90 (0452.04.2000001.04403 = R$ 3,30)

no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta
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